PASKAIDROJUMA RAKSTS

1. NEKUSTAIVVIA TPASUMA ,,[ERCENI” TERITORIJAS PAéR_EIZEJAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS UN ATTISTIBAS NOSACIJUMI

Nekustama 1pasuma ,Erceni”, Valdlau€os, Kekavas pagasta, Kekavas novada,
teritorijas pasreizéja izmantoSana ir lauksaimnieciba un neliela teritorijas dala - zeme
zem celiem (sarkano liniju teritorija). Virszemes bavju detalplanojuma ieklautaja teritorija
nav.

Foto Nr.1

Foto Nr.2

Teritorija nav apbivéta, ta tiesi robezojas ar valsts autoceliem V1 un V2, ka ar1 ar
pasvaldibas autocelu Mazo Ramavas ielu.



Foto Nr.3

2013.gada 4.decembrT ir spéka stajies lokalplanojums nekustama Tpasuma
,=Erceni’ teritorija, ar kuru ir veikti grozijumi Kekavas novada teritorijas planojuma.
Nekustama TpaSuma ,Erceni” teritorijas dalai funkcionalais zonéjums ir noteikts Jauktas
razo$anas un darfjjumu teritorija (JRD), kur galvenais zemes un bdvju izmantoSanas
veids ir razo$anas, komunalie un transporta uznémumi, ka art dazada rakstura darfjumu
iestades, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekti, savukart teritorijas dalam ielu
sarkano Imiju teritorijas funkcionalais zon&jums ir noteikis - Satiksmes infrastruktdras
objektu teritorija (TL), kura, atbilsto§i normativo aktu prasibam, ir noteikta ar méki -
nodro8inat visu veidu transportlidzek|u un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru
un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inzeniertehnisko apgadi.

Detalplanojuma robezas ir noteiktas saskana ar Kekavas novada domes
2015.gada 30.aprili apstiprinata darba uzdevuma Nr.D-2015-7 3.punktd noteikto:
“Detalplanojuma robezas atbilst nekustama ipasuma “Erceni” kadastra numurs 8070 001
0011, 3,50 ha platiba, robezam”. Atbilsto$i normativo aktu prasibam, detalplanojums ir
izstradats nekustama 1pasSuma “Erceni” kadastra numurs 8070 001 0011, robezas
ietvertaja teritorija, 3,50 ha platiba,

Detalplanojuma izstrade ir uzsakta atbilstoSi Ministru kabineta 2014.gada 14.
oktobra noteikumiem Nr.628 "Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem” noteiktajam prasibam. Detalplanojums izstradats uz SIA ,Geodézijas
serviss” sagatavota topografiska plana pamata, kas 2015.gada 29.janvar registréts SIA
“Mérniecibas Datu Centrs” un ievadits 2015.gada 29.janvarr Kekavas pasvaldibas
augstas detalizacijas topografiskas informacijas datubazeé (reg. Nr. 8070 TP 150211).

Zemes vienibas turpmaka izmanto8ana ir planota, nemot véra ta atraSanas vietu
un paréjo pieguloSo teritoriju iespéjamo perspektivo attistibu. Detalplanojuma
risinajuma, péc pasvaldibas pieprasijuma, ir paredzéta divu jaunu starpgabalu
izveidoSana, atdalot ar ielas aizsargjoslu — sarkano liniju apgratinatas nekustama
Tpasuma ,Erceni” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8070 001 0011 dalas, kas
atrodas funkcionala zonéjuma Satiksmes infrastruktdras (TL) teritorijas.

Detalplanojuma teritorijas apbuvi ir paredzéts veikt 2 kartds. Pirmkart
apbdvéjamaja teritorijd ir noradita detalizéta planotas bidves — noliktavas -logistikas
centra novietne un ar to saistitas infrastruktiras — inzenierkomunikaciju, teritorijas
iek8€jo celu un to pievienojuma novietne valsts autocelam V2, autostavvietu un lietus



Odens filtracijas lauka orientéjoSas novietne, ka art brivas teritorijas, kas planotas
teritorijas labiekartoSanai. Otraja karta apbivéjamaja teritorija ir noradita bdavju
orientéjoSa novietne ar to saistitas infrastruktiras — inzenierkomunikaciju, iek§€jo celu
un to pievienojuma Mazajai Ramavas ielai novietne, autostavvietu un lietus Gdens
filtracijas lauka orientéjoSas novietnes, ka ar1 brivas teritorijas, kas planotas teritorijas
labiekartoSanai, (skatit grafiskds dalas lapa DP-1 ,Funkciondlda zonéjuma plans,
aizsargjoslas, galveno inzenierkomunikaciju shéma”).

Saskana ar Ministru kabineta 2006.gada 20.junija noteikumiem Nr. 496
,Nekustama Tpasuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama Tpasuma lietoSanas
mérku noteik§anas un mainas kartiba”, planotajai zemes vienibai Nr.1 zemes lietoSanas
mérka koda prieksSlikums ir 1002 — noliktavu apbdve, savukart planotajam zemes
vientbam Nr.2 un Nr.3 zemes lietoSanas mérka koda priekslikums ir 1101 — zeme
dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijjuma josla un celu zemes nodalijuma josla, (skatit
grafiskas dalas lapa DP-1 ,Funkciondla zonéjuma plans, aizsargjoslas, galveno
inZenierkomunikaciju shéma”).

2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKI UN UZDEVUMI

Nemot véra Civillikuma 927.panta noteikto, ka ,Ipasums ir pilnigas varas tiesiba
par lietu, t. i. tiesiba valdit un lietot to, iegdt no tas visus iespéjamos labumus...”,
detalplanojuma izstrades ierosinataja mékis ir noliktavas - logistikas centra izveidoSana
un ar to saistitas infrastruktdras izblve nekustama TpaSuma ,Erceni” planotas zemes
vienibas Nr.1 teritorija.

Uzdevumi 8T planoSanas dokumenta izstradei ir noteikti Kekavas novada domes
izsniegtaja darba uzdevuma un institdciju nosactjumos, savukart ieverot detalplanojuma
projekta izstrade prasibas, kas, atbilstosi spéka esoSiem normativajiem aktiem, izvirzitas
projekta izstradasanai, ir uzdevums detalplanojuma izstradatajai.

3. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

Ar So plano$anas dokumentu tiek sniegts pamatojums konkrétai teritorijas
izmantoSanai, kura ir paredzéta noliktavas - logistikas centra blvnieciba un ar to
saistitas infrastruktiras izveidoSana.

Detalplanojuma izstrade nekustama 1pasuma ,Erceni” teritorija, Valdlau€u ciema,
tiek veikta nemot véra apkartéjo teritoriju funkcionalo zon&jumus un eso$o apbivi
autoceliem pieklautajas, TpaSumam ,Erceni” tuvakajas teritorijas. Teritorijas, kas atrodas
uz rietumiem un dienvidiem no planojamas teritorijas funkcionalais zon&jums jau ir
noteikts - jauktas razoSanas un darfjumu teritorijas un $o teritoriju atraSanas vieta pie
valsts autoceliem ir vairak piemérota tadas apbuves veidoSanai, kas iesp&jami mazak
tiek ieteméta no vides piesarnojuma, ko rada intensiva satiksme pa blakus esoSajiem
celiem.

Savukart teritorijai blakus esoSie celi un inZzenierkomunikacijas ir noteicoSs
faktors, lai teritorija bOvétu noliktavas - logistikas centru, ta nodroSinot értu piekluves
risinajumu un inZenierkomunikaciju pieslégumus eso$ajai infrastruktdrai. Teritorija, kura
tiek veidota kompakta jauktas razo$anas un darfjumu zona pie valsts autocela V1
Valdlauc¢i-Ramava, valsts autocela V2 un Mazas Ramavas ielas ir nodro$inata
ekonomiska ar $o apbdvi saistita inzenierkomunikaciju izbGve un ekspluatacija.

Planotais noliktavas - logistikas centra galvenas bives izvietojums, kas noteikts
8,5 m no zemes vienibas ziemelu puses robezas, (skatit grafiskas dalas lapa DP-1
,Funkcionala zonéjuma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma”)
novers iespéjamo, ar centra izmantoSanu un apkalpi saistito negativo ietekmi uz jauktas
dzivojamas un darijjumu apbdves teritoriju, kura atrodas planotajai teritorijai ziemelu
pusé. Bez tam, teritorija noraditajas apblves novietnés planotas buves, starp iesp&jamo
dzivojamo apbivi un valsts autoceliem, kalpos ka buferzona un samazinas vides



piesarnojuma ietekmi no transporta kustibas raditajiem trokSniem un gaisa
piesarnojuma.

Ar hdz 2,5 m augstu Zogu, kuru bivprojekta risindgjuma var veidot
necaurredzamu, ir paredzéta planojamas teritorijas iezogo$ana pa pasuma robezu
teritorijas ziemelu dala un - pa ielas sarkano [niju - paréja dala.

lzstradajot teritorijas labiekartoSanas projektu ir japaredz apstadijumu
izveidoSana josla gar zemes vienibas ziemelu robezu.

Detalplanojuma grafiskas dalas lapa DP-1 ,Funkcionalda zonéjuma plans,
aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma” ir noraditas inZzenierkomunikaciju
pieslégumu vietas pie magistralajiem tikliem, kas atrodas planojamas teritorijas tie$a
tuvuma, ka art ir noraditas iespéjamas piekluves nodroSinajuma vietas pie planotas
apbives teritorijas. Piekluves nodroSinasanai no paSvaldibas ielas ir noradita
piebrauktuves piesleguma vieta pie Mazas Ramavas ielas, savukart pieslegums valsts
autocelam V2 - piesléguma vieta, kas noradita grafiskas dalas lapa DP-1 ,Funkcionala
zoné&juma plans, aizsargjoslas, galveno inzenierkomunikaciju shéma”.

Pamatojoties uz eso8as situacijas izvértéjumu un Valsts kultdras piemineklu
aizsardzibas inspekcijas sniegto informaciju par to, ka paslaik spéka esoSais Kekavas
novada teritorijas planojums un inspekcija saskanotie detalplanojumi pielauj jauktu
razo$anas un darijumu objektu apbdvi starp planojamo teritoriju un valsts aizsargajamo
kultdras pieminekli - Depkina (Ramavas) muizu, lokalplanojuma teritorijas izmantoSanas
un apbidves noteikumos planojamas apbldves maksimalais augstums Saja Valdlau€u
ciema teritorijas dala tiek noteikts 18 metri un apblves nosacijumu 1. punkta
1.5.apakSpunkta ir noteikta prasiba par koku stadijumu joslu izveidoSanu. Lai saglabatu
valsts nozimes kultiras pieminekla apkaimes Tpatnibas, ta aizsardzibas zona, plasi
parskatamas ainavas robezas, detalplanojuma risinajuma nav paredzéts veidot spécigus
apbuves akcentus. lzstradajot bovprojektu ir jaievéro Valsts kultdras pieminek|u
aizsardzibas inspekcijas izsniegtaja uzzina noteiktas prasibas, (skatit 2.séjuma 34.Ipp.).

4. INZENIERTEHNISKIE RISINAJUMI
4.1. SATIKSMES INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajuma ir ievéroti 2015. gada 25. junija izsniegtie VAS
“Latvijas Valsts Celi” Centra regiona Rigas nodalas nosacijumi Nr. 4.3.1 - 608.

PiekldSana projektétajai teritorijai tiek planota atbilsto$i Kekavas novada domes
2013.gada 21. novembrT apstiprinatajam nekustama ipasuma ,Erceni” lokalplanojumam,
kura ir noteiktas un VAS ,Latvijas Valsts celi” saskanotas celu pievienojumu vietas
valsts vietéjam autocelam V2 Pievedcel§ a/c Valdlau¢i —Ramava (skatit 2.séjuma
37.lpp.), ka arT paSvaldibas ielai Maza Ramavas iela. lzstradajot nobrauktuvju tehniskos
projektus to parametri ir japaredz saskana ar “Latvijas Valsts Celi” Centra regiona Rigas
nodalas 2015.gada 17.marta izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. 4.3.1 - 241
noliktavas - logistikas centra izbQves projekta izstradei, kuri ir pievienoti 2.séjuma 36.Ipp.

Ja valsts vietéja autocela V2 PievedcelS a/c Valdlau¢i - Ramava
paplasinadSanas nolika ta TpasSniekam rastos nepiecieSamiba izveidot jaunas ietves vai
citas satiksmes infrastruktdras teritorijas, tad, atbilstoSi spéka esoSiem normativajiem
aktiem, izstradajot zemes iericibas projektu ka papildinajumu Sim detalplanojumam, ir
pielaujama iesp€ja no nekustama 1pasuma “Erceni” teritorijas atdalit tikai Sim noldkam
nepiecieSamo, gar valsts vietéjo autocelu V2 Pievedce|$ a/c Valdlau¢i — Ramava esosu,
teritorijas dalu.

4.2. UGUNSDZESIBAS PRASIBAS

Projekta ir ievérotas ugunsdzesibas prasibas, paredzot ugunsdzéséju transporta
brivu piekli$anu planotajai apbdvei un, paredzot ugunsdzésibas ddens nems$anas



vajadzibam izbldvét ugunsdzésibas hidrantus (skattt grafiskas dalas lapa DP-1 ,Atlauta
izmantoSana, zemes vienibu sadalijums, aizsargjoslas, inZzenierapgades shéma, ielu
profili”).
|zstradajot bavju tehniskos projektus un izbGvéjot piebrauktuves ugunsdzésibas
un glabSanas tehnikai, ir janem véra Latvijas valsts standarts 446 ,UgunsdroSibai un
civilai aizsardzibai lietojamas droSibas zimes un signalkrasojums”, ka ari Ministru
kabineta 2011.gada 28.junija noteikumi Nr.498 ,Noteikumi par bavnormativu LBN 201-10
,Bavju ugundro8iba™ un citi, bavniecibas procesa laika spéka esosie normativie akti.

4.3. INZENIERTEHNISKO TIKLU RISINAJUMI

InZenierkomunikaciju novietnes planu skatit grafiskds dalas lapa DP-1
.Funkcionala zonéjuma plans, aizsargjoslas, galveno inzenierkomunikaciju shema”.

Jebkuru inZzenierkomunikaciju tiklu un bdvju izbdve ir javeic atbilstoSi
normativajos aktos noteikta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem.

4.3.1.ELEKTROAPGADE

Teritorijas elektroapgades tikli ir planoti saskana ar AS ,Sadales tikls” 2015.gada
1. jnija izsniegtajiem nosacijumiem Nr.30K120-03.02/1097.

Atbilsto8i nosacijumiem pievienotaja pielikuma Nr.1 noraditajam, ir izblvéta
objekta elektroapgadei paredzéta 0,4kV elektroenergijas komercuzskaite, kuru
projektéjot ir nemta vera teritorija izbdvéjamajiem objektiem nepiecieSama
elektroenergijas patérétaju slodze 129 kW (200A). Izblvéto elektroapgades piesléguma
vietu un patérétaju slodzi skatit grafiskds dalas lapa DP-2 ,Planota satiksmes
infrastruktdra, sarkanas Iinijas, elektroenergijas patérina slodze”.

Teritorijas iek&€ja apgaismojuma risinajumi nedrikst radit negativu ietekmi uz
iedzivotaju dzives apstakliem nekustamaja pasuma “Senkalni”, kas atrodas teritorijas
Ziemelos.

4.3.2.UDENSAPGADE UN KANALIZACIJA

AtbilstoSi SIA ,Kekavas nami” 2015.gada 11.jonija nosacijumu Nr.02-13/437
prasibam, detalplanojuma grafiskas dalas lapa DP-1 ,Funkcionala zoné&juma plans,
aizsargjoslas, galveno inzenierkomunikaciju shéma” ir noraditas teritorijas apbavei
nepiecieSamo inZzenierkomunikaciju pieslégumu vietas pie magistralajiem Gddensapgades
un kanalizacijas tikliem, kas atrodas planojamas teritorijas tieSa tuvuma. AtbilstoSi
tehnisko noteikumu prasibam un tehniskajam risindjumam, kanalizacijas tiklu
piesléguma vieta pie centralizétajiem tikliem var tikt izmaintta.

Aréjo tdensapgades un kanalizacijas tiklu blvprojektus ir paredzéts izstradat
vienlaikus ar noliktavas - logistikas centra bavprojektu.

4.3.3. LIETUS UDENU NOVADISANA, MELIORACIJA

Saskana ar VSAI ,Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” 2015. gada
28.maija nosacijumos Nr.2-75/05/2015, sniegto informaciju, detalplanojuma ieklauta
teritorija nav nosusinata ar segto drenazu un ir sniegts ieteikums paredzét drenadzu ap
ékam. Savukart VSAI ,Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” 2015. gada
24.februarl izsniegtajos tehniskajos noteikumos Nr.Z-2015-112 ir sniegtas prasibas
blvprojekta izstradasanai, (skatit 2.séjuma 32.-33. Ipp.) Nosacijumu prasibas ir ietvertas
Apbives nosacijumu 1. punkta 1.9.apakSpunkta.

Detalplanojuma risindjuma priekslikums - izstradajot apbdves un teritorijas
labiekartoSanas buvprojektus, paredzét izbavét vismaz divas krajakas virszemes tdenu
noteces uztverSanai, savakSanai un novadiSanai. OrientéjoSas lietus Gdens infiltracijas
lauku un nepiecieSamibas gadijuma izbdvéjama lietus Gdens kanalizacijas vada



novietnes detalplanojuma teritorijas robezas skatit grafiskds dalas lapa DP-1
,Funkcionala zonéjuma plans, aizsargjoslas, galveno inZenierkomunikaciju shéma”.

Lai noverstu iespéju radit negativu ietekmi uz kaiminam piedero$o nekustamo
Tpasumu “Senkalni”, virszemes ddenu savakSanas un novadiSana no teritorijas ziemelu
dala planota iekSéja cela klatnes ir japaredz cela dienvidu puseé.

4.3.4. GAZES APGADE

Saskana ar AS ,Latvijas Gaze” Gazapgades attistibas departamenta 2015. gada
11. jOnija nosacijumiem Nr. 27.4-2/12/2022, detalplanojuma projekta ir paredzéta
iespéja pieslégties pie teritorija eso$a gazesvada. Perspekiiva skapjveida gazes
spiediena reguléSanas punkta novietne ir noradita péc iespéjas tuvak eso$ajam sadales
gazesvadam ar spiedienu Iidz 0,6 MPa. Nemot véra, ka teritorija netiek veidotas jaunas
zemes vienibas, gazes pievadu orientéjoSas novietnes, kuras tiks precizétas
buvprojekta, ir noraditas planojamaja teritorija, t.i. I[dz apbdves novietném, (skatit
grafiskas dalas lapa DP-1 ,Funkcionala zonéjuma plans, aizsargjoslas, galveno
inZenierkomunikaciju shema”).

Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei ir japieprasa AS ,Latvijas
Gaze” Gazapgades attistibas departamenta.

4.3.5. TELEKOMUNIKACIJAS

Detalplanojuma teritorija, atbilsto$i SIA ,Lattelecom” 2015.gada 27.maija
izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei, atrodas SIA ,Lattelecom”
komunikacijas — izblvéta kabel|u kanalizacija gar teritorijas robezu ar Bauskas ielu. Ja
bavprojekta izstrades gaitd tiks izmantota iespéja veidot pieslégumu pie SIA
,Lattelecom”, ka viena no §1 pakalpojuma sniedzéjiem, eso8as telekomunikaciju sakaru
ITnijas, tas tiks veikts izstradajot bavprojektu, atbilstosi SIA ,Lattelecom” 2015.gada 23.
februart izsniegto tehnisko noteikumu Nr.36-18/2218/309 prasibam, ( skatit 2.séjuma

35.lpp.)
4.3.6. SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija nav tehnisku iespéju pieslégties pie pasvaldibas
centralizétajiem siltumapgades tikliem. Siltumapgadei nepiecieSami lokali risinajumi
(gazes apgade, siltumsukni, vai citi risinajumi).

4.4. CITAS PRASIBAS
4.4.1. ATKRITUMU APSAIMNIEKOSANA

Atkritumu apsaimniekoSana ir janodroSina saskanad ar Kekavas novada
saistoSajiem noteikumiem par atkritumu apsaimniekoSanu Kekavas novada.

Uzsakot bavniecibu vai teritorijas labiekartoSanas darbus, normativajos aktos
noteiktaja kartiba Tpasniekam ir jaslédz ligums ar atkritumu apsaimniekotaju (kuram ir
llgums ar pasvaldibu par minéta pakalpojuma snieg$anu), par sadzives atkritumu
savakSanu.

4.4.2. BIOTOPI

Detalplanojuma projekta izstrades gaitd eksperte Inga Straupe ir apsekojusi
nekustama 1pasuma ,Erceni” zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 8070 001 0011,
teritoriju 3,50 ha platiba un sniegusi atzinumu par to, ka apsekotaja teritorija,
lauksaimnieciba izmantojama zemé, nav konstatéti 1pasi aizsargajamie biotopi, Tpasi
aizsargajamas augu sugas un augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi.



5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Planojamaja teritorija ir noteiktas sekojoSas aizsargjoslas un apgratinajumi, atbilstosi
Aizsargjoslu likumam un Kekavas novada Teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas
un apbives noteikumiem:

ielas sarkano Iiniju aizsargjosla 0,05 ha, (planotaja zemes vieniba Nr.2 -0.02 ha,
planotaja zemes vieniba Nr.3 — 0,03 ha);

véstures pieminekla aizsargjosla 3,50 ha (planotaja zemes vieniba Nr.1 — 3,45
ha, planotaja zemes vieniba Nr.2 - 0.02 ha, planotaja zemes vieniba Nr.3 — 0,03
ha);;

Odensvada aizsargjosla 0,01 ha (planotaja zemes vieniba Nr.2 — 0,01 ha);
augstspiediena gazesvada aizsargjosla 0,11 ha (planotaja zemes vieniba Nr.1 —
0,11 ha);;

elektrisko tiklu kabelu Iinijas aizsargjosla 0,01 ha, (planotaja zemes vieniba Nr.3
— 0,01 ha);.

elektrolinijas aizsargjosla ciemos 0,02 ha, (planotaja zemes vieniba Nr.3 — 0,02
ha).
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